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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z koiumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu ak%ub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejsct 0 planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub migjscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
R/ Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkdéw komunikacji elektroniczne;
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0 Pelnomacnictwo do reprezentowania skladajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczert (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez peinomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petlnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
_ K 16 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej.

{Nieobowigzkowao). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.
leomnazkowo) Inne _zalgczniki — zaznaczema nal poda¢ nazwy zalgcznikéw.?
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isu umieszcza sie w przypadku sktadania plsma w postaci papierowe;j.
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"' Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma moZna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategiczne] oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktoérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

' W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skladajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocyg srodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6Zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
dorgczen elekironicznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

"I W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pozn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.






Lipowa, 30.12.2025 .

Wéjt Gminy Lipowa

ul. Wiejska 44,
34-324 Lipowa

UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY LIPOWA

Whnosze o zmiane projektu Planu Ogdinego poprzez wytaczenie ww. dziatek 3388, 3389 oraz 3390
(obreb Lipowa), polozone przy ul. Zielonej ze strefy SZ (Strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowa3) i objecie ich strefg SU (Strefa ustugowa) wraz z wyznaczeniem obszaru
uzupeinienia zabudowy.

UZASADNIENIE:

1. Sprzecznos¢ ze Strategia Rozwoju Gminy Lipowa do 2030 r.: Strategia Gminy zaktada rozwoj
przedsigbiorczosci i turystyki. Narzucenie strefy SZ na dziatki w Lipowej przy ul. Zielonej jest
blokowaniem tych zalozen w praktyce. Strefa SU jest jedynym narzedziem, ktére pozwoli reainie
wypelnic cele strategiczne Gminy w tej lokalizacji. Blokowanie zabudowy w/w dziatkach w Lipowej
przy ul. Zielonej to dziatanie na szkode nie tylko moja, ale i catej spotecznosci, bo blokuje rozwdj
lokalnej bazy ustugowej i turystycznej, co mogtoby generowac realne wplywy do budzetu gminy.

2. Wykluczenie z programow dotacyjnych i Srodkéw unijnych: Wyznaczenie strefy SU (Strefa
ustugowa) jest warunkiem koniecznym do ubiegania sig o srodki zewnetrzne na rozwdj infrastruktury
turystycznej (np. z funduszy unijnych, programéw wspierania agroturystyki i turystyki wiejskiej czy
KPO). Wiekszos¢ instytuciji finansujgcych oraz programéw dotacyjnych wymaga, aby inwestycja byta
realizowana na terenie, ktérego przeznaczenie w dokumentach planistycznych jest jednoznacznie
ustugowe lub turystyczne. Pozostawienie dziatek w strefie SZ (rolno-zagrodowej) zamknie mi droge
do pozyskania dotacji, poniewaz projekt komercyjnych domkow pod wynajem zostanie odrzucony na
etapie oceny formalnej jako niezgodny z przeznaczeniem terenu. Brak mozliwosci skorzystania z
dofinansowania to strata nie tylko dla inwestora, ale i dla Gminy, ktéra traci szanse na nowoczesny
obiekt promujgcy region.

3. Brak mozliwosci finansowania inwestycji przez banki : Realizacja planowanej inwestycji —
zespotu domkdow pod wynajem — wymaga pozyskania zewnetrznego finansowania. Wedtug
standardow analitycznych wiekszosci bankow komercyjnych, przeznaczenie terenu w Planie
Ogéinym jako strefa SZ (zagrodowa) uniemozliwia uzyskanie kredytu inwestycyjnego na
dziatalno$¢ ustugowa/turystyczng. Banki traktujg strefe SZ jako teren o charakterze roiniczym, co
wyklucza finansowanie obiektéw komercyjnych niebedacych czescig gospodarstwa rolnego. Jedynie
wyznaczenie strefy SU (Usfugowej) zapewnia wymagana przez instytucje finansowe kiarownosé
prawng, potwierdzajgc komercyjny cel inwestycji i umozliwiajgc jej sfinansowanie.

4. Niewystarczalnos¢ strefy SZ i ryzyko btednej interpretacji: Otrzymana z Urzedu Gminy
informacja, ze strefa SZ pozwala na zabudowe tylko przez rolnika. Dla inwestora strefa ta wprowadza
paraliz decyzyjny i niepewnos$¢ prawng. Inwestycja m.in. w domki pod wynajem jest ustugg
turystyczng, ktéra powinna mie¢ swoje miejsce w strefie SU, co gwarantuje stabilno$é planistyczng na
dekady. Podkreslam, ze strefa SZ, mimo zapewnieri o mozliwosci zabudowy, w praktyce ogranicza jg
do funkcji zagrodowej (rolniczej). Inwestor nie bedgcy rolnikiem lub chcgcy prowadzié profesjonalng
dziatalnos¢ ustugowsg, napotka w strefie SZ bariery prawne, ktére uniemozliwig uzyskanie
kredytowania inwestycji oraz wspomnianych wczes$niej dotacji.

Wobec powyzszego, prosze o uwzglednienie uwagi | wyznaczenie strefy SU.

Z powazaniem



